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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KLASA: UP/1-612-08/24-06/0040

URBROJ: 532-06-02-02-02/1-24-1

Zagreb, 26. lipnja 2024,

Ministarstvo kulture i medija (O1B: 37836302645) na temelju ¢lanka 12. stavka 1. Zakona o zadtiti i ocuvanju
kulturnih dobara (,,Narodne novine*, broj 6%/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152114, 44/17,90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) i ¢lanaka d. stavka 2. te &lanka 7. Pravilnika o obliku, sadrzaju
i natinu vodenja Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske (,,Naradne novine®, braj 19/2023), donosi

RJESENE

I.

Utvrduje se da Sklop povijesnih industrijskih gradevina na podrugju kompleksa tvornice ,Varteks* u Varazdinu,
kojeg €ine gradevine: Munjara, k. & 3924/15 (zk. ul. 15386), Zagrebacka 92; Sjediste uprave, k. ¢. 3924/2 (zk.ul.
15368); Ku¢a vratara, k. & 3924/2 (zk. ul. 15368); Nekadadnje skladiste, k. &.3924/1 (zk.ul, 15367), Zagrebatka
ulica 94; Tvorni¢ki dimnjak, k. & 3924/10 (zk. ul. 15381); Krojatnica, k. & 3924/23 (zk. ul. 15367) i Zgrada
pripreme proizvodnje, k. €. 3924/11 (zk.ul. 15382), sve k.0. VaraZdin, ima svojstvo kulturnoga dobra,
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Granice kulturnoga dobra iz totke 1. izreke ovoga Rjedenja odredene su k. &. 3924715 (zk.ul. 15386), 392472 (zk.
ul. 13368), 3924/1 (zk. ul. 15367), 3924/10 (zk.ul. 15381), 3924/23 (zk. ul. 15367), 39241 | (zk.ul. 15382), sve
K.0. Varazdin,

Kopija [zvoda iz katastarskog plana Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Varazdin, 0SS
evidencijski broj: 15875902024 od 19. 06. 2024, u mjerilu 1:2000 (izvorno mjerilo 1:1000) s ucrtanim granicama
kulturnoga dobra sastavni je dio ovoga Rjesenja.
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Za predmetni sklop iz togke 1. i 2. ovoga Rjedenja odreduje se sljedeéi sustav mjera zatite:

- zasve zahvate na gradevinama navedenima u tocki 1. te njihovom neposrednom okolisu potrebno je ishoditi
posebne uvjete zastite kulturnog dobra i odobrenje/potvrdu glavnog projekia nadleznog konzervatorskog
odjela, na temelju prethodno izradene odgovarajuée tehnicke dokumentacije;

- mogude je zadrzavanje postoje¢e namjene predmetnih gradevina kao i njihova prenamjena koju je potrebno
odgovaraju¢e dokumentirati idejnim rjesenjima s prikazom planiranog zahvata u odnosu na zateteno stanje:

- zagradevine navedene u togki 1, izreke ovoga Rjesenja obavezno je zadrzavanje i oéuvanje postojeceg stanja
u smislu gabarita i vanjskog oblikovanja. uz moguénost uklanjanja naknadnih prigradnji/dogradnji ako se za
tim ukaZe potreba te provedba neinvazivnih adaptacija, sanacija i obnove u skladu s vrednovanim
arhitektonskim i oblikovnim karakteristikama:

- obavezno je ofuvanje cjelovitosti unutarnjeg prostora zgrada krojadnice i pripreme proizvodnje uz
moguénost privodenja novoj namjent;

- za sve ostale gradevine koje sc naluze unutar obuhvata gore navedenih Katastarskih ¢estica a koje nisu
navedene u tocki 1, Rjesenja, prihvatljivi su zahvati rekonstrukeije, dogradnje, nadogradnje, preoblikovanja.
redizajna, rulenja i zamjenske gradnje. U promisijanju zahvata treba voditi raéuna o lokaciji gradevine na
kojoj e se intervenirati i njenim optimalnim gabaritima kako bi se sprijetilo naru$avanje mjerila i vizura na
oradevine navedene u tocki 1. izreke;

- vizure na vertikalu tvornickog dimnjaka trebaju ostati o¢uvane iz svih pravaca kretanja Zagrebackam ulicom
kao i unutar samog kompleksa;

- nuzno je ofuvanje i odrZavanje zelenila te transparentnosti uliéne ograde uz obaveznu kontrolu isticanja
reklamnih (oglasnih) panoa koji bi eventualno mogli zakloniti pogled na progelje kompleksa;

- uslutaju promjene namjene pojedinih gradevina ili prostora u ¢jelini. predlaze se otvaranje odgovarajuéeg
muzejskog prostora u jednoj od gradevina iz tocke 1. izreke s ciliem prezentacije proizvodnih procesa tijekom
povijesti tvornice izdvajanjem odabranih-o¢uvanih povijesnih strojeva i alata;



- vlasnik (imatelj) Kulturnoga dobra duzan je provediti sve mjere zastite propisane Zakonom o zadtiti i
otuvanju kulturnih dobara koje se odnose na odrzavanje predmetnoga kulturnog dobra;

- kulturno dobro iz totke 1. ovoga Rjedenja ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod
uvjetima propisanima Zakonom o zatiti i oéuvanju kulturnih dobara.
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Kulturno dobro iz tocke 1. ovoga Rjedenja upisat ¢e se u Registar Kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu
zasticenih kulturnih dobara pod brojem Z - 7816.

it
Ovo Rjedenje dostavit ¢e se nadleznom Katastru i sudu radi zabiljezbe u katastru i zemljisnoj knjizi.

6.
Zalba ne odgada izvrienje ovoga Rjesenja.

ObrazloZenje

Tvornica za proizvodnju tkanina i konfekcije, smjedtena izvan povijesne jezgre grada, svojom je specifitnom
arhitekturom u velikoj mjeri obiljezila juzni dio grada i najstariju pristupnu prometnicu - Zagreba¢ku ulicu uz
koju je nastala, formirajuci istoéno proéelje kompleksa (u duZini od preko 400 m). U spomenutom istoénom
dijelu kompleksa smjesteni su najstariji o¢uvani objekti koji datiraju na pocetak 20. st. Predmetni sklop
povijesnih industrijskih gradevina tvornice ,,Varteks* Cine jednokatna zgrada sjedista uprave iz 1906. i do nje
objekt vratareve kuée, U periodu izmedu dva svjetska rata od 1918. do 1939. godine u nastavku su, u istoj liniji
uz uliénu ogradu, podignute etverokatna zgrada nekadadnjeg skladista 1920. godine, kompleks gradske
elektri¢ne centrale na mjestu buduée tkaonice Sulzer 3 na krajnjem sjeverozapadnom dijelu s ofuvanim
objektom Munjare 1928, godine. krojadnica 1934, godine, iza nje zgrada pripreme proizvodnje 1936. godine te
tvorni¢ki dimnjak 1934, godine.

Navedeni primjeri prezentiraju specifiénu vrstu graditeljske bastine industrijske arhitekeure.

Munjara na krajnjoj sjeveroistoénoj toéki tvornice predstavlja ostatak veéeg kompleksa Gradske elektri¢ne
centrale izgradene 1895, godine, koja je 1928. godine prikljutena na elektranu Falla d.d. Maribor. Te je godine
izgradena prva transformatorska stanica grada Varazdina, Munjara, kao manji katni objekt razvedenog tlocrta,
dimenzija cca 8 x 5 m, koji je bio vazan kako za razvoj elektri¢ne energije na podruéju grada tako i za razvoj
same tvornice. lzgradnju je izvela tvrika .Ganz i drug. ljevaonica Zeljeza i tvornica strojeva®, dioni¢ko drudtvo
iz Budimpeste, a projektant je bio varazdinski graditelj Julije Willert. Kompleks Gradske elektriéne centrale
zadrzan je do 1960 - ih gedina kad je na njegovom mjestu podignuta tkaonica Sulzer 3,

SjediSte uprave iz 1906. godine pravokutnog je tlocrta s dimenzijama 15,1 x 13,9 m. To je reprezentativna
upravna zgrada koja se sastoji od podruma, prizemlja, kata i uredenog potkrovlja. a karakterizira je
dekorativnost u vanjskoj obradi fasadnom opekom s kamenom uokvirenim prozorskim otvorima u duhu
historicisti¢kog oblikavanja. Locirana je na istoénom dijelu parcele, uvuéena nekoliko metara od uligne ograde.
smjestena izmedu kuce vratara, elektronickog centra i uredske zgrade. nekadasnjeg skladidta. Zgradu je
projektirao inzenjer Eduard Zibling iz Strasbourga.

Kuéa vratara nalazi se u liniji uli¢ne ograde kompleksa, u neposrednoj blizini zgrade uprave. Pravokutnog je
tlocrta, dimenzija 11.5 x 4 m, izvedena u fasadnoj opeci kao izduZzena Katnica. Zgrada sjedi$ta uprave i kuca
vratara najstariji su sacuvani dijelovi ovog industrijskog kompleksa. Jednako kao i zgradu sjedita uprave, i
kucu vratara projektirao je inzenjer Eduard Ziibling uz manje naknadne preinake varazdinskog arhitekta Valenta
Morandinija ml.

Nekada3nje skladiste, kasnije u funkciji upravne zgrade s uredskim prostorima, izgradeno je oko 1920. godine
i 1o u linijji ulicne ograde kao visoka Cetverokatnica dimenzija 26.1 X 24 m. Pravilni kubus formira
armiranobetonska skeletna konstrukeija s ukupno 30 pravilno rasporedenih armiranobetonskih stupova
dimenzija 50 x 50 em koji nose konstrukeiju stropova. Oblikovanjem nagladenog volumena na uli¢noj fronti te
¢vrstom arhitektonikom oznagava prijelaz prema modemijem izricaju kojeg karakterizira kubitni volumen,
armiranobetonska skeletna konstrukceija, ravni krov te jednostavnost i dekorativnost prodelja postignuta
crvenom opekom i svijetlim trakama rastera AB ploga Koji uokviruju ispune s prozorskim otvorima, Autori
rarade su zagrebacki inzenjer Stjepan Cemjak i arhiteki Josip Neumann.

Tvorniékidimnjak obiljeZen je natpisom na bazi koji donosi podatke o vremenu gradnje, izvoditelju te ostalim
gradevinskim karakteristikama, Dimnjak je sagraden 1934, godine, visok je 784 m s armiranobetonskim
pilotima dubine 12 m. Gradevne radove izvela je tvrtka Heinicke i Spiler k.o. Zagreb. Svojom impozantnom
visinom dimnjak se istice u krajoliku juznog dijela grada te vizualno markira cijeli industrijski kompleks. ali
predstavlja i jednu od vaznih vizurnih tocaka grada Varazdina.



Krojatnica iz 1934. godine, dimenzija 72,1 x 24,5 m, smjestena je uz istotnu medu parcele, s juzne strane
zgrade bivieg skladista. Ta izduzena prizemna gradevina projekt je varazdinskog arhitekta Valenta Morandinija
ml, Gradevinu karakterizira celi¢na konstrukeija niza dvovodnih shed krovova s proteljima od crvene fasadne
opeke.

Zgrada pripreme proizvodnje po natinu oblikovanja vanjstine predstavlja pandan krojagnici, a podignuta je
nesto zapadnije od nje u periodu izmedu 1936. i 1939. godine prema projektu zagrebackog arhitekta Stjepana
Cernjaka. Ova prizemnica s podrumom pravokutnog je tlocrta, dimenzija 52,8 x 24,5 m i svojim se vanjskim
obiljezjima podudara sa zgradom krojacnice. Krojagnica i zgrada pripreme proizvodnje ujedno su i najstarije
otuvane proizvodne hale odnosno primjeri industrijske arhitekture iz vremena pocetka razvoja tvorni¢kog
kompleksa koju karakterizira &elitna nosiva konstrukcija s optimalnim rjesenjem osvjetljenja putem shed
krovova. Vanjska opna obje gradevine je armiranobetonski skelet ispunjen opekom.

Nastanak tvomice Varteks vezan je uz tvrtku Schwarz i Zublin iz Litije koja je 1900. godine ponudila gradu
izgradnju Mehanicke tkaonice. Sukladno Gradeviom statutu za podrugje grada Varazdina, industrijski objekti
mogli su se graditi samo u V. predjelu, u koje je pripadala i Duga, tj. Zagrebatka ulica. Stoga im je kod kapele
sv. Roka ustupljcno poveée gradsko zemljiste za gradnju tvornice 1901./1902. gadine, Taj mali tvornicki pogon
Mehanicke tkaonice je u osnovi preteta danadnjeg Varteksa, ¢iji se stvarni poteci datiraju u 1918, godinu. Tada
Jjeodrzana skupitina osnivata na éelu sa Stjasnyem te osnovana Tekstilna tvornica Varazdin ili skra¢eno TIVAR
d.d., ime koje nosi do 1948. godine kada ga mijenja u VARTEKS - Varazdinska tekstilna industrija. Tijekom
vremena tvornitki kompleks $iri se izgradnjom slobodnostojecih gradevina ili nadogradnjom na veé postojece,
obuhvacajui cijelu k.&. 3924, k.o. VaraZdin, a koja je parcelacijom 2016, godine podijeljena na vise manjih
katastarskih Cestica. Kompleks karakterizira ortogonalni raster internih komunikacija, koje se protezu sjever-
Jug i zapad-istok, i duz kojih su, zajedno s prateéim zelenim povriinama, podignuti industrijski pogoni, upravne,
skladisne i energetske gradevine u skladu s zadovoljenjem razligitih funkcionalnih potreba.

S obzirom na sukcesivni razvoj kompleksa, vidljiva je slojevitost arhitektonskih ostvarenja razliéitih visinskil
(od prizemnih do $esterokatnih gradevina) i tlocrtnih gabarita, specifiénih konstrukcija i oblikovanja, proizadtih
iz njihove izvorne tehnoloske funkeije, a koje se manifestiraju u nekoliko vrsta shed krovova, nosivih celi¢nih
i armiranobetonskih konstrukeija. luénih i armiranobetonskih svodova te obrada protelja. Svojevrsni vizurni
simbol cijele lokacije je dimnjak koji je svojom visinom od 78,4 m dominantna vertikala u prostoru i pandan
gradskim zvonicima. Kompleks u ¢jelini ima urbanisti¢ku i arhitektonsku vrijednost, naroito u primjeni
suvremenih konstruktivnih rjeSenja i materijala koji su se t{jekom 19, st, pojavili u arhitekturl na globalnoj
razini. Upotreba fasadne opeke, stakla, ¢elika, armiranog betona u konstrukeiji, tj. projektiranju tlocrtno i
visinski velikih tvorni¢kih objekata prisutna je na vecem broju gradevina industrijskog kompleksa Varteks
(strojobravarska radionica, hangar, bojaona itd.). Na poslovima izgradnje kroz cijeli vremenski period
formiranja kompleksa kakav je danas sudjelovali su brojni arhitekti i inZenjeri od kojih se posebno isticu Valent
Morandini ml. iz Varazdina, Joseph Dédek iz Ljubljane, tvrika Heinecke i Spiller iz Zagreba, Carl Emil Muller
izNjemacke, Stjepan Cernjak i Josip Neumann iz Zagreba, Eduard Zibling iz Strasbourga, Josip Dubski & Co.
iz Zagreba,

Sklop povijesnih industrijskih gradevina tvornice .. Varteks™ u Varazdinu, odnosno gradevine navedene u todci
I. izreke Rjesenja. nuZno je Cuvati i zadeZati u postojecem obliku kao Karakeristiéno povijesno procelje
tvornitkog kompleksa nastalog na jednom od najstarijih povijesnih gradskih pravaca, Njihovi atuvani
graditeljsko-Konstruktivni i arhitektonsko-oblikovni elementi definiraju prepoznatljivu vizuru tog dijela
Zagrebacke ulice iz vremena industrijalizacije te su sastavai dio cjelokupne slike povijesnog Varazdina.

Valorizacijom povijesnih, urbanistickih i arhitektonskih vrijednosti industrijskog sklopa . Varteks” bavio se niz

autora u svojim studijama i struénim élancima.

- Hrebar, Zoran: Lovas, Domagoj: Urbanisticka studija lokacije ., Varteks ™ u Varazdinu, Zagreh 2007,

- Beni¢-Hlebee, Nada: Konzervatorski aspekti vazvoja kompleksa Varreks u Varazdinu, Zagreb 2010,

- Hrebar, Zoran; Blazin¢ic, lvan: Urbanisticko arhitektonske vrijednosti i moguénosti preventivio zaticenog
kompleksa Varteks u Varazdinu, Zagreb 2010,

- Lokosek, Egon: Opis postojedeg stanja nosive konstrukeije dijela kompleksa, Varazdin 2010.

- Sepi¢, Ljiljana: Komplehs Varteks u Varazding, studija s aspekta industrijske arheologije

- Skrokov, Kristina: Varteks-tkanje grada, U: Arhitektura 20. stoljeéa n Varezelinn, Radna skupina Varazdin,
Varazdin 2018.

S obzirom na visestruku vrijednest kompleksa tvornice kako u pogledu industrijskog i kultumog nasljeda take
i vaZznosti za sam grad, tvornicki kompleks Varteks (uliéni potez gradevina s pripadajuéim katastarskim
Cesticama - ranije jedinstvena Katastarska Cestica br. 3924) bio je zadti¢en Rjedenjem o preventivnoj zastiti i
upisan u Registar kulturnih dobara RIl broj P-2372. Temeljem tog Rjesenja. dostupne dokumentacije i nakon



provedene valorizacije, utvrdeno je da unutar tvornicke parcele postoji nekoliko ofuvanih proizvodnih objekata
koje odlikuje iznimna konstrukeija s interijerskim rjesenjima i atraktivnosti eksterijera, te da bi inzistiranje na
njihovom &uvanju i daljnjoj prezentaciji trebalo rezultirati i djelomiénim oCuvanjem identiteta kompleksa,
Tvornicki kompleks s objektima navedenima u tocki 1. izreke RjeSenja predstavija vrijednu cjelinu
arhitektonskih ostvarenja, specifiénih konstrukcija i oblikovanja proizadlih iz izvome funkcije te stoga ima
svojstvo kulturnoga dobra.

Na osnovi predodene dokumentacije i iznesenih ¢injenica Strudno povjerenstvonadleZno za vrednovanje pokretnih
i nepokretnih kulturnih dobara, na sjednici odrzanoj 19. lipnja 2024. godine utvrdilo je da Sklop povijesnih
industrijskih gradevina na podrudju kompleksa tvornice ,,Varteks* u VaraZdinu, ima svojstvo kultumoga
dobra u smislu ¢lanka 7. Zakona o zatiti i oéuvanju kulturnih dobara te se, sukladno ¢lanku 12. stavku 4. istoga
Zakona, odreduje upis u Registar kultumih dobara Republike Hrvatske — Listu zasticenih kulturnih dobara (tocka
4. izreke ovoga Rjesenja).

Granice kulturnoga dobra (totka 2. izreke Rjedenja). sustav mjera zastite (totka 3. izreke Rjelenja) i obveza
dostave Rjesenja nadleznom katastru i sudu radi zabiljezbe u katastru i zemljisnoj knjizi (totka 5. izreke Rjesenja)
odredeni su sukladno ¢lanku 12. staveima 2, i 4, Zakona o zastiti i o¢uvanju kultumih dobara,

Sukladno élanku 12, stavku 5. Zakona o zadtiti i oéuvanju kulturnih dobara, Zalba ne odgada izvrienje ovoga
Rjesenja.

[z navedenih razloga rijefeno je kao u izreci,

Uputa o pravnome lijeku:
Protiv ovoga Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Povjerenstvu za zalbe pri Ministarstvu kulture i medija u roku od 15
dana od dana primitka ovoga Rjesenja. Zalba se predaje ovom tijelu neposredno ili alje postom preporuceno. a
moze se izjaviti i u zapisnik. Na Zalbu se sukladno &lanku 9. stavku 2. togki 29. Zakena o upravnim pristojbama
(..Narodne novine* broj 115/16). ne pla¢a upravna pristojba. Stranke-imaju-pravo odreci se prava na zalbu od dana
primitka prvostupanjskog rjesenja do dana isteka roka za izjg;.‘rij\'@gh‘je%iﬁg& 3
[ "

l/‘,\ N
(& ey, S

e =l uNAR
gilf R AYNERIEL) F aTR

‘P) Al A_r AL
4v Petrinee, dipl. ing. arh. /]

S

Dostaviti:

[.  Varteks d.d.. Zagrebagka 94. 42 000 Varazdin UO

2. Grad Varazdin, Trg kralja Tomislava 1. 42 000 Varazdin

3, Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Varazdin, Vrazovad, 42 000 Varazdin

@ Opéinski sud u Varazding, Zemljisnoknjizni odjel, Braée Radic 2, 42 000 Varazdin

5. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Runjaninova 2, 10 000 Zagreb
- Konzervatorski odjel u Varazdinu, Gunduli¢eva 2, 42000 Varazdin

6. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za arhive, knjiznice i muzeje, Runjaninova 2, 10 000 Zagreb
- (Odjel za Registar kultumnih dobara Republike Hrvatske, ovdje
- Pismohrana, ovdje



Kontrolni broj: Z170482450721a5dc
Z-14668/2024 - Zemljignoknjizni odjel u Varazdinu Varazdin, Opéinski sud u Varazdinu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozate provjeriti tocnost podataka. Isto moZete uéiniti i na internet adresi
http://oss.uredjznazemlja.hr/public/preuzmiDokument unasem kontrolnog broja. U aba sluéaja sustav ¢e prikazati izvornik ovag dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanem izvorniku u digitalnam obliku, Ministarstve pravosuda, uprave i digitaine transformacije patvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku
izrade isprave.




